
第１部 公社が行う市有建築物の改修ついて

公益財団法人 福岡市施設整備公社

令和８年6月2日（火）天神ビル １１階 １１号会議室
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●公益財団法人 福岡市施設整備公社とは？

■設 立 平成１２年３月１日(H26.4.1公益財団法人へ移行)

■所在地 福岡市中央区長浜3－11－3 市場会館（４階）

■主な事業内容
・公共建築物の維持保全に関する調査研究及びその成果の普及等事業

・公共建築物（市営住宅を除く）
の維持保全等に関する事業

・学校施設等の建設，貸付け
及び譲渡に関する事業
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●令和７年度 緊急修繕等業種別件数

令和７年度は
7,751件の緊急修繕を実施

• 建築関連 （※）2,901件
• 管(機械)関連（●）2,145件
• 電気関連 (△)  2,074件
• 土木関連 （◎） 631件

※業種別は、緊急工事店登録の業種別です。
フェンスは建築と土木、消防施設は電気と機
械のように発注する公社の担当者の業種が混
在している。

2025（令和7）年度　業種別集計表

業　　種 件数 比率（％）
● 1 管 1,919 24.76%
△ 2 電気 1,395 18.00%
※ 3 建築 886 11.43%
※ 4 金属製建具 883 11.39%
◎ 5 造園 209 2.70%
△ 6 電気通信 351 4.53%
※ 7 防水 268 3.46%
● 8 機械 257 3.32%
◎ 9 フェンス 191 2.46%
※ 10 体育遊戯施設 257 3.32%
△ 11 消防施設 335 4.32%
◎ 12 一般土木 207 2.67%
※ 13 内装インテリア 189 2.44%
※ 14 厨房機器 139 1.79%
※ 15 木製建具 132 1.70%
※ 16 黒板 40 0.52%
◎ 17 その他清掃 11 0.14%
※ 18 塗装 34 0.44%
※ 19 防蟻 16 0.21%
◎ 20 体育施設 24 0.31%
※ 21 畳 8 0.10%

合計 7,751
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1．天井断熱材敷き込み

3．EVピット浸水修繕

2．床の貼替

建 築 関 連 工 事 例
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既

断熱材を敷きこむために、天井の一部を取り外
します。

断熱材の搬入状況です

天井を復旧し完了しました

1．天井断熱材の敷き込み

断熱材の敷き込みを行いました
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2．床貼替

床を解体。 接着剤、下地調整材を除去。
床の劣化と膨れ等が有りました。

高さ調整のため、下地調整材を施工。接着剤を塗り、床材を施工。美装を行い完了です。
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3．ＥＶピット浸水修繕

外部足場 ひび割れ部に防水材施工 目地のシーリングを除
去し打替

壁面施工完了土間部分に新たに防水施工 防水材料で壁を施工
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管･機 械 関 連 工 事 例

1．手洗場漏水修繕

2．給水施設修繕（受水槽）
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漏水があり、水洗使用禁止
（着手前） 水栓取り外し

壁 足場 配管施工配管取付完了

1．手洗場漏水修繕

露出配管で水栓施工

土間はつり

外部配管着手前
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2．受水槽タンク修繕

受水槽内部です。高圧
洗浄を行います。

水漏れが有りました。
（金具から漏水）

高圧洗浄後、内部金具を
取外しました

金具のパッキンです。
パッキン施工後に取付

受水槽架台の塗装も剥が
れておりましたので再塗
装しております。

下塗り、中塗り、上
塗りを行い完了です

金具交換を行いました。漏水の確認、
内部消毒を行いました。右上は交換
前金具です。
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電 気 関 連 工 事 例

1．太陽光発電設備修繕

2．電気自動車充電設備整備



13

配線工事

日射計 交換 着手前日射計 交換 完成

1．太陽光発電設備修繕(ﾊﾟﾜ-ｺﾝﾃﾞｨｼｮﾅｰ取替、日射計他取替)

落下防止チェ－ン取付

壁掛け金具取付

パワーコンディショナー
交換

デイスプレイ交換

パワーコンディショ
ナー交換 着手前
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建物に電源取付
電気スタンド取付 電気スタンド基礎工事 配線工事

2．電気自動車充電設備整備

着手前 電源工事壁コア抜き

鉄筋探査
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建物の適正な維持保全を進めるために

＊維持保全を効果的に実施するために、以下の
ことに留意してください。
〇一定周期を定めて点検を行う。
〇正常な時の状況を把握しておく。
〇工事完了後に引き継がれる設計図書や保証書等を
大切に保管する。

＊適正な維持保全によって、主に以下のことが可能
になります。
〇屋根・外壁落下などによる事故等が防げます。
〇修繕費の軽減につながります。
〇生活や業務等への大きな支障を防ぐことができます。



16福岡市環境局脱炭素事業推進課

EV用充電設備について
カーボンニュートラルを実装した都市をめざして
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脱炭素社会の実現にむけた
世界・日本・福岡市の動き
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各国の電動化目標

出典：資源エネルギー庁

電気自動車の普及・今後の見込み



充電設備の種類

19
出典：経済産業省資料
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充電設備の種類

出典：一般社団法人次世代自動車振興センター
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充電設備の種類

出典：一般社団法人次世代自動車振興センター
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充電設備の設置方法
⼊居者の利便性や駐⾞場の状況に合わせて、様々な設置⽅法
があります。

出典：一般社団法人次世代自動車振興センター
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セミナーの相手に応じて資料差し替え
（資料は集合住宅・ビルオーナー向けセミナー）充電設備の設置方法

出典：一般社団法人次世代自動車振興センター
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充電設備設置の支援（国補助）
国の補助金「クリーンエネルギー自動車・充電インフラ導入促進補助金」の、
EV充電設備導入のための補助金が拡大しています。

出典：一般社団法人次世代自動車振興センター

※１ 補助対象となる充電設備はHPの補助対象充電設備一覧をご確認ください。
※２ 工事の規模等により費用・補助額は異なります。また充電設備設置に必要と認められた経費のみが、補助対象となります。
※３ 工事項目ごとに補助上限額があります。
※４ 費用は標準的な規模での工事を行った場合のイメージです。設置台数や工事内容により変動しますのでご留意ください。
＊ 国の補助金は、自治体の補助金との併用ができます。お住いの自治体に補助制度がある場合、自治体に要件等をご確認頂いた上、併用をご検討ください。
＊ 補助金はなくなり次第、受付終了となります。

注）令和４年度補正での補助額

充電インフラの補助が拡大しています！

一般社団法人
次世代自動車振興センター



専ら集合住宅の居住者が使用する充電設備
対象設備 普通充電設備等（※1）

補助額 補助対象経費から国等の補助金を除いた額
の１／２（上限100万円（※2）／施設）

充電設備設置の支援 R6nd 市補助

※1 普通充電設備、充電用コンセント及び充電用コンセントスタンド
※2     １基あたり上限20万円。５基以上100万円。

充電設備の設置補助（市補助）
補助枠
1,250
万円

補助件数の内訳（集合住宅向け普通充電設備）
R6R5

現在、申請受付中！
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14件106基への設置補助９件127基への設置補助

９件127基 既築 51基 新築 76基

分譲 77基 1件 ７基 ３件 70基

賃貸 50基 ４件 44基 １件 ６基

14件106基 既築 36基 新築 70基

分譲 57基 1件 20基 4件 37基

賃貸 49基 ４件 16基 5件 33基



【申請の流れ】 【申請のポイント】
①

交付対象申請

②
審査

③
通知

④
工事着手

⑤
設備設置

⑥
事業実績報告
兼補助金
交付請求

⑦
審査

⑧
通知

⑨
補助金交付

・指定期間内に①と⑥の2回の申請が必要。
（①の期間は、令和８年５月７日～

令和９年２月１日）
※ ④の30日前までに①を行うこと。
※ ③が完了するまで④を行わないこと。

・⑤から30日以内又は、指定期限のいず
れか早い日までに⑥を行うこと。

⇒守らないと補助金は交付されません。
※ その他詳細については、市ＨＰで公表
しています。

充電設備設置の手順 R８年度 市補助
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電気自動車の種類

出典：一般社団法人次世代自動車振興センター
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市補助のお問い合わせは下記連絡先までお願いします

福岡市環境局脱炭素社会推進部
脱炭素事業推進課

電話：092－711－4204

充電設備設置補助 電気自動車購入補助



福岡市 住宅都市みどり局 住宅計画課

福岡市の分譲マンションへの支援制度

（長期修繕計画の作成・見直しについて）

29

令和８年６月２日

令和８年度 第１回 建物の維持保全セミナー
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１．福岡市の分譲マンションの状況
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福岡市のマンションの状況
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約1,700棟 (31%)約1,300棟 (23%)

総数：約5,600棟（R3年時点）
築30年以上
40年未満

（棟）
築40年以上高経年

■分譲マンションの棟数と築年数

資料：住宅都市みどり局調べ



48.0% 40.3% 6.5%

0% 50% 100%

R3

定期的に見直しをしている
必要に応じて見直しをしている
見直しは行っていない

88.3％

70.6% 16.1%6.1%

0% 50% 100%

R3

作成済 作成を予定している

86.7％
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福岡市のマンションの状況（長期修繕計画）

9.0%
9.9%

10.3%

10.9%
26.6%

30年以

上

25.1%

4.3% 3.8%

10年未満 15年未満

30年未満

■長期修繕計画の作成状況

■長期修繕計画の見直しの状況

■長期修繕計画の計画期間

福岡市マンション管理組合実態調査とは・・・

分譲マンションの管理実態や課題等を把握するとともに
その課題解決に向けた支援策の検討資料を得るために
マンション管理組合に対してアンケート調査を実施

対象：市が把握している３階建て以上の
分譲マンション管理組合

調査周期：５年に１度 今年度7月ごろより実施予定

資料：福岡市マンション管理組合実態調査

資料：福岡市マンション管理組合実態調査

資料：福岡市マンション管理組合実態調査
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２．長期修繕計画の策定・見直し等に係る支援等



マンション長寿命化促進税制（Ｒ５年６月～）
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マンションにおいて、長寿命化に資する大規模修繕工事を行った場合、
工事翌年度の固定資産税（建物分）が１／２に減額される制度

申告書・証明書等
の準備

完工から
３か月以内に

区役所課税課
に申告

築20年以上、10戸以上

管理計画認定の取得

２回目の長寿命化工事の実施

修繕積立金の引き上げ

必要となる主な要件（概略）

※要件の詳細や必要書類について、まずは市ホームページをご確認ください

令和３年９月１日以降に修繕積立金の額を
管理計画認定基準まで引き上げたこと

マンションの修繕積立金に関するガイドライン（P7）（国土交通省）



マンションの管理運営が適切になされており、管理計画が一定の基準を満たす場合
に、地方公共団体から適正な管理計画を持つマンションとして認定を受けることが
できる制度

適切な管理が
できている
マンション

マンション管理計画認定制度 とは

35

地方公共団体
による

認定
認定申請

認定
マンション

５年ごと
に
更新

● 適正に管理されたマンションであることが市場において評価される

● 管理への意識が高く保たれ、管理水準の維持向上がおこないやすくなる

● (独)住宅金融支援機構の融資金利の引下げ、金利優遇等の制度対象となる

● 各種条件を満たした場合、固定資産税額の減額措置が適用される
（マンション長寿命化促進税制 ６ページ参照）

認定取得のメリット



認定基準は５区分、計１８項目

管理組合の運営

管理規約

管理組合の経理

長期修繕計画の
作成及び見直し等

その他

・管理者等が定められている
・監事が選任されている など

・管理規約が作成されている
・緊急時や管理上必要なときの専有部の立ち入り、
修繕等の履歴情報の管理等について定められている など

・管理費及び修繕積立金等について明確に区分して経理
・修繕積立金の３ヶ月以上の滞納額が全体の１割以内である など

・長期修繕計画の作成または見直しが７年以内に行われている
・期間が３０年以上で、期間内に大規模修繕工事が２回以上含まれる
・修繕積立金の平均額が著しく低額でない など

・組合員、居住者名簿を備えており、年に１回以上、内容を確認
・《福岡市独自基準》防災に向けた取組みを実施している

36

認定基準



37

補助金

長期修繕計画の作成・見直しに関する補助金

マンション再生検討等促進事業補助金

補助対象
となる経費

長期修繕計画の作成または見直しにかかる経費
① 計画作成に要する経費
② 調査・診断報告書の作成に要する経費

補助率・
補助限度額 補助対象経費の１／２ ・ 上限３００，０００円

主な交付要件
※②、③はいずれか

一方でも可

①築20年以上のマンション

②長期修繕計画が未作成であること または
現在の長期修繕計画の修繕積立金が国のガイドラインに示された
積立金の下限値を下回る金額となっていること

③現在の長期修繕計画の計画期間が30年未満であること

④マンション管理計画認定制度の基準に適合する
長期修繕計画を作成すること など

赤字：管理組合実態調査の結果等を基に
R8年度から拡充

※長寿命化促進税制に合わせて、創設（R５.6～）
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３．その他の支援
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マンション管理基礎セミナー すべて無料

日時：令和８年６月２７日 １３：００～１６：００

場所：福岡市立 早良市民センター ４階ホール

講演：①「マンション管理の基礎知識（法改正を踏まえて）」
講師：福岡マンション問題研究会 弁護士 安原 伸人 氏

②「放置はリスク！法改正と時代に合わせた管理規約・使用細則の見直し」
講師：福岡マンション管理士会 引間 金夫 氏

年２回（６月、２月）に実施

令和８年度第１回マンション管理基礎セミナー
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福岡市 住宅相談コーナー

住宅相談

マンション管理
特別相談

ﾏﾝｼｮﾝﾗｲﾌｻｲｸﾙ
ｼﾐｭﾚｰｼｮﾝ特別相談

【予約制】
毎月第２月曜 午後

【予約制】
毎月第１・３木曜 午後

【電話・面談】
住宅相談員による対応

個人での利用が可能

すべて無料
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専門家派遣

マンション管理士派遣

管理組合単位での申請（総会・理事会等での決議は不要）

管理規約適正性診断

高経年マンション
運営支援

・マンション管理士を派遣し、管理運営などに関するアドバイス
を実施

・年度で１回利用可能
※長期修繕計画や大規模修繕についての相談の場合は＋１回

・マンション管理士が、管理規約を標準管理規約と比較
・面談後、診断書を作成・提供

・築40年以上のマンションを対象に、マンション管理や再生に
関するアドバイスを実施

・相談内容に応じ、マンション管理士やマンション建替え
アドバイザーを派遣

・年度で最大５回利用可能

すべて無料
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補助金

管理計画認定申請に関する補助金

マンション管理計画認定申請促進事業補助金

補助対象
となる経費

① 認定申請に向けた管理組合での合意形成に要する経費
例）認定申請に係る意向調査事務費

区分所有者集会の会場借損料

② 管理計画認定申請書の作成等に要する経費
例）マンション管理士、管理会社等への相談費・委託費

行政書士への認定申請書作成、申請代行費

補助率・
補助限度額 補助対象経費の１／２ ・ 上限５５，０００円

交付要件 管理計画認定を取得すること（申請年度の２月末まで）
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補助金

再生検討に関する補助金

マンション再生検討等促進事業補助金

補助対象
となる経費

マンションの再生(建替え・改修)の初期段階での検討や
合意形成にかかる経費
① マンションの現状調査に要する経費
② 区分所有者等の意向調査に要する経費
③ マンション再生手法の比較検討に要する経費
④ 管理組合における検討組織の運営に要する経費

補助率・
補助限度額 補助対象経費の１／２ ・ 上限３００，０００円

交付要件
・築40年以上のマンション
・マンション建替え決議等を行っていないこと など
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福岡市ホームページ
「福岡市住まいのインフォメーション」

詳細は

マンション管理支援制度 リーフレット



45



46



47



48



49



50



ご清聴ありがとうございました

公益財団法人 福岡市施設整備公社
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